Vermogensanlagen-Informationsblatt (VIB)
gemaR §§ 2a, 13 Vermoégensanlagengesetz (VermAnIG)
zum Nachrangdarlehen ,,BatteriegroBspeicher Obergiinzburg“

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann
zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Datum der erstmaligen Erstellung: 15.06.2026
Seit der erstmaligen Erstellung vorgenommene Aktualisierungen: 0

1 Art der Vermbgensanlage

Nachrangdarlehen mit qualifizierten Rangriicktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre gem. § 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnIG (im Folgenden: ,Nachrangdarlehen®)

Bezeichnung der Vermogensanlage

Nachrangdarlehen ,BatteriegroRspeicher Obergiinzburg*

2 Anbieterin der Vermdgensanlage

green flexibility BESS Oberglinzburg gmbh (AG Kempten (Allgéu), HRB 18315), vertreten durch die Geschéftsfiihrer Sonja Schuster und Fabian von Wieding, BahnhofstralRe 6,
87435 Kempten (Allgéu).

Emittentin der Vermdgensanlage

green flexibility BESS Obergiinzburg gmbh (AG Kempten (Allgau), HRB 18315), vertreten durch die Geschéaftsfiihrer Sonja Schuster und Fabian von Wieding, Bahnhofstrale 6,
87435 Kempten (Allgéu).

Geschaftstatigkeit der Emittentin

Die Geschéftstatigkeit der Emittentin ist die Entwicklung, die Errichtung, der Betrieb sowie die Vermarktung von BatteriegroRspeichern.

Identitat der Internet-Dienstleistungsplattform

eueco GmbH (AG Minchen, HRB 197306), vertreten durch die Geschaftsfiihrer Josef Baur und Oliver Koziol, Haydnstral3e 1, 80336 Miinchen. Die Internet-Dienstleistungsplatt-
form ist Uber folgende Internet-Adresse erreichbar: oberguenzburg.green-flexibility.com.

3 Anlagestrategie

Die Anlagestrategie besteht in der Errichtung und dem Betrieb eines BatteriegroRspeichers, um durch die Vermarktung der gespeicherten Energie Ertrage zu erzielen.

Anlagepolitik

Anlagepolitik ist es, Nachrangdarlehen zur teilweisen Finanzierung eines BatteriegroRspeichers einzuwerben, den BatteriegroRspeicher am Standort Oberglinzburg zu errichten
und zu betreiben und den gespeicherten Strom zu vermarkten.

Anlageobjekt

Anlageobjekt ist ein BatteriegroRspeicher im Eigentum der Emittentin, bestehend aus 22 typgleichen Containern (Hersteller: Contemporary Amperex Technology Co. Limited
(CATL), Typ: EnerC, Modellnummer: 10P416S, Leistung pro Container: 4.073,47 kWh, Gesamtkapazitat: 89.606 kWh).

Der BatteriegroRspeicher wird an folgendem Standort errichtet: D-87634 Obergiinzburg, Grundbuchstelle: AG Kaufbeuren, Grundbuch von Oberglinzburg, Blatt 4171, BV Nr. 22,
Flurnummer: 401/14.

Zum Anlageobjekt gehdrt ein Umspannwerk (identische Grundbuchstelle), welches die angelieferte Spannung von 20 kV auf die Hochspannungsebene von 110 kV umwandelt,
sowie eine héngende Freileitung (Flurnummer 401/45, im Ubrigen Grundbuchstelle wie vorstehend). Der BatteriegroRspeicher wird netzseitig durch Entnahme elektrischer Ener-
gie aus dem oOffentlichen Elektrizitdtsversorgungsnetz bespeichert. Eine Zuordnung des eingespeicherten Stroms zu bestimmten Stromerzeugungsanlagen oder zu einer be-
stimmten Erzeugungsart ist daher nicht méglich. Die Bespeicherung erfolgt Gber das Stromverteilnetz des flir den Standort zustandigen Verteilnetzbetreibers (LEW Verteilnetz
GmbH mit Sitz in Augsburg).

Die zum Zwecke des Anlagenbetriebs erforderliche Baugenehmigung liegt vor. Die erforderlichen Netzanbindungsvoraussetzungen liegen bereits vor. Die fiir das Anlageobjekt
erforderlichen Pacht- und Gestattungsvertrage sind abgeschlossen. Der Vertrag fir den Erwerb und die Errichtung des BatteriegroRspeichers bzw. der 22 Container ist abge-
schlossen. Der Vertrag fir den Erwerb und die Errichtung des Umspannwerks ist abgeschlossen. Die hangende Freileitung ist montiert. Der Vertrag zur kaufmannischen und
technischen Betriebsflihrung ist noch nicht abgeschlossen. Die fiir das Anlageobjekt erforderlichen Vertrage sind somit noch nicht vollstandig abgeschlossen. Der Baubeginn ist
bereits erfolgt, die Inbetriebnahme ist bis zum 31.12.2026 geplant (Prognose).

Die voraussichtlichen Gesamtkosten fiir das Anlageobjekt betragen € 41.379.000,00 (Prognose). Die Nettoeinnahmen aus den Anlegergeldern sind fiir die Deckung der Gesamt-
kosten alleine nicht ausreichend. Die Emittentin erhalt deshalb Eigenkapital in Form eines Gesellschafterdarlehens in Héhe von insgesamt € 40.193.280,00 (Prognose), wovon
bereits ein Teilbetrag in Hohe von € 5.717.066,61 an die Emittentin ausbezahlt wurde, mit dem bisher angefallene Kosten des Anlageobjekts beglichen wurden. Die Nettoeinnah-
men aus den Anlegergeldern in Héhe von € 1.185.720,00 und der noch ausstehende Teilbetrag des Gesellschafterdarlehens in Hoéhe von € 34.476.213,39 werden fiir die noch
ausstehenden Kosten des Anlageobjekts verwendet (Prognose).

Durch die Speicherung und den Verkauf von Strom werden Umséatze generiert, aus denen die Zins- und Riickzahlung hinsichtlich der Vermdgensanlage geleistet wird. Der
BatteriegroRspeicher bezieht den Strom aus dem 6ffentlichen Elektrizitatsversorgungsnetz und speist diesen bei entsprechenden Marktpreisen wieder in das Netz ein. Es besteht
keine Verbindung zu anderen Energieerzeugungsanlagen. Die Erldse werden ausschlieRlich durch den Arbitrage-Handel (Bezug/Einspeisung von Strom) generiert.

4 Laufzeit der Vermogensanlage

Die Laufzeit der Nachrangdarlehen beginnt jeweils einzeln am 01.08.2026 und ist befristet bis 31.07.2036 (Laufzeitende).

Die Nachrangdarlehen sind fiir jeden Anleger am 31.07.2026 zur Zahlung fallig. Nach dem Tod eines Anlegers (Erbfall) endet das Nachrangdarlehen individuell vorbehaltlich der
nachfolgenden Sonderregelung mit Ablauf von sechs Monaten nach dem Tod des betreffenden Anlegers. Abweichend davon kann die Emittentin mit einem oder mehreren Erben
oder im Einverstandnis mit dem bzw. den Erben mit einer dritten Person, die ihre Rechtsnachfolge oder den Eintritt den Nachrangdarlehensvertrag wiinscht, eine Vereinbarung
Uber die Fortsetzung des Nachrangdarlehensvertrags schlieRen. In diesem Fall wird Nachrangdarlehensvertrag mit dem betreffenden Rechtsnachfolger bzw. der dritten Person
zu den urspriinglichen Konditionen bis zum Laufzeitende (31.07.2036) fortgeflihrt. Die Emittentin kann den Abschluss einer solchen Fortsetzungsvereinbarung nach billigem
Ermessen ablehnen. Ein Anspruch auf Abschluss einer Fortsetzungsvereinbarung besteht nicht.

Kiindigungsrechte

Wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehensvertrags ist das Recht zur ordentlichen Kiindigung fiir beide Vertragsparteien ausgeschlossen.

Die vorgenannten Sonderregelungen bei einem Erbfall (vgl. ,Laufzeit der Vermdgensanlage*) bleiben unberihrt.

Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt fiir beide Vertragsparteien ebenfalls unberihrt. Aus Sicht der Emittentin liegt ein wichtiger Grund
insbesondere dann vor, wenn (i) sich der Hauptwohnsitz (§ 21 Abs. 2 BMG) des Anlegers fiir einen Zeitraum von drei Monaten ununterbrochen nicht mehr im Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft Oberglinzburg, bestehend aus den Gemeinden Oberglinzburg, Gennach und Untrasried, im Bereich der PLZ-Bezirke 87634 und 87496 befindet, (i)
Uber das Vermdgen des Anlegers ein Insolvenzverfahren eréffnet worden ist oder die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen wurde, (i) Griinde die
Annahme rechtfertigen, dass das 6ffentliche Angebot oder die Hereinnahme der Nachrangdarlehen von einer Erlaubnis nach § 32 Abs. 1 KWG abhangig ist, oder (iv) die
Bestimmungen zur Bekampfung der Geldwéasche die Beendigung der Geschéftsbeziehung mit dem Anleger gebieten.

Jede Kiindigung ist in Textform (§ 126 b BGB) zu erklaren.

Konditionen der Zinszahlung und der Riickzahlung

Die Nachrangdarlehen werden an den Anleger durch die Emittentin zum Laufzeitende (31.07.2036) in einer Summe zurtickgezahlt. Werden die Nachrangdarlehen vor dem
Laufzeitende gekiindigt, sind sie zum Zeitpunkt der Wirksamkeit der Kiindigung zur Riickzahlung fallig.

Werden die Nachrangdarlehen vor dem Laufzeitende aufgrund der Sonderregelungen bei einem Erbfall (vgl. ,Laufzeit der Vermdgensanlage®) vorzeitig beendet, sind sie zum
Zeitpunkt der vorzeitigen Beendigung zur Riickzahlung fallig.

Der Anleger hat Anspruch auf eine Verzinsung in Héhe von 6,00% p.a. Der Zeitpunkt, zu dem die Einzahlung auf dem Konto der Emittentin gutgeschrieben ist, gilt als Wertstel-
lungszeitpunkt. Die Verzinsung beginnt am folgenden Tag. Fur den Fall, dass der Anleger das Nachrangdarlehen vorféllig schon vor dem 31.07.2026 der Emittentin zur Verfigung
stellt, gilt als Wertstellungszeitpunkt dennoch der 31.07.2026 mit der Folge, dass der Anleger bis zu dem Wertstellungszeitpunkt keine Zinsen beanspruchen kann. Die Zinsen
werden taggenau (Methode act/365) berechnet. Die Zinsen sind jeweils zum 31.07. eines Jahres nachschissig fallig, Die letzte Zinszahlung erfolgt zum 31.07.2036. Werden die
Nachrangdarlehen vor dem Laufzeitende auBerordentlich gekiindigt oder beendet, werden die noch ausstehenden Zinsen zum Zeitpunkt der Wirksamkeit der Kiindigung zeitan-
teilig ausbezahlt.

Alle Anspriiche aus dem Nachrangdarlehensvertrag, insbesondere Anspriiche auf Riickzahlung sowie auf Verzinsung, kdnnen solange und soweit nicht geltend
gemacht werden, als dies bei der Emittentin zu einem Insolvenzgrund (Zahlungsunfihigkeit gem. § 17 InsO oder Uberschuldung gem. § 19 InsO) fiithren wiirde oder
wenn ein solcher Insolvenzgrund bereits vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Auf den Risikohinweis ,,Risiken aus dem qualifizierten Rangriicktritt und
der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre“ (Ziff. 5), wird Bezug genommen.

5 Risiken

Die Gewahrung der Nachrangdarlehen stellt in rechtlicher Hinsicht keine unternehmerische Beteiligung dar. Sie ist bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise jedoch mit einer unter-
nehmerischen Beteiligung vergleichbar. In den nachfolgenden Risikohinweisen sind die Risiken benannt, die aus Sicht der Anbieterin wesentlich sind. Die Darstellung der Risiken
ist daher aus Sicht der Anbieterin nicht abschlieRend.




Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des vom Anleger eingesetzten Kapitals. Fur den Fall, dass der Anleger fir die Investition in die Nachrangdarlehen ganz oder teilweise
eine Fremdfinanzierung aufnimmt oder etwaige steuerliche Belastungen eintreten, besteht das Risiko, dass der Anleger den Kapitaldienst fiir eine Fremdfinanzierung oder
steuerliche Belastungen aus seinem Ubrigen Vermdgen zu begleichen hat, das nicht in die Nachrangdarlehen investiert ist.

Die genannten Umstande kénnen zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

Risiken aus dem qualifizierten Rangriicktritt und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Bei Nachrangdarlehen tragt der Anleger ein Risiko, das hoher ist als das eines gewdhnlichen Fremdkapitalgebers, und welches liber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko
hinausgeht. Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um einen Darlehensvertrag mit einer qualifizierten Rangriicktrittsklausel und vorinsolvenzlicher Durchset-
zungssperre. Dies bewirkt eine Wesensanderung der Geldhingabe vom bankgeschéftstypischen Darlehen mit unbedingter Riickzahlungsverpflichtung hin zur unternehmeri-
schen Beteiligung mit einer eigenkapitalahnlichen Haftungsfunktion. Das Nachrangkapital dient den anderen Glaubigern der Emittentin somit als Haftungsgegenstand. Die Ge-
wahrung des Nachrangdarlehens stellt in rechtlicher Hinsicht keine unternehmerische Beteiligung dar. Sie ist allerdings bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise einer unternehme-
rischen Beteiligung gleichzusetzen. Das vom Anleger gewahrte Nachrangdarlehen ist unbesichert. Das Totalausfallrisiko ist auf Grund des qualifizierten Rangriicktritts und der
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre wesentlich erhéht und besteht insbesondere nicht nur im Fall der Insolvenz, sondern bereits vor Eintritt der Insolvenz.

AuRerhalb eines Insolvenzverfahrens kdnnen alle Anspriiche aus dem Nachrangdarlehensvertrag, insbesondere Anspriiche auf Riickzahlung sowie auf Verzinsung, solange und
soweit nicht geltend gemacht werden, als dies bei der Emittentin zu einem Insolvenzgrund (Zahlungsunfahigkeit gem. § 17 InsO oder Uberschuldung gem. § 19 InsO) filhren
wirde oder wenn ein solcher Insolvenzgrund bereits vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies gilt auch im Falle der Liguidation der Emittentin. Alle Anspriiche aus
dem Nachrangdarlehensvertrag, insbesondere Anspriiche auf Riickzahlung sowie auf Verzinsung, kénnen also auch aufierhalb eines Insolvenzverfahrens méglicherweise dau-
erhaft nicht durchgesetzt werden.

Im Insolvenzfall tritt der Anleger mit allen Anspriichen aus dem Nachrangdarlehensvertrag, insbesondere Anspriiche auf Rlickzahlung und auf Verzinsung, hinter die Anspriiche
der anderen Glaubiger der Emittentin zuriick, und zwar im Rang gemaR § 39 Abs. 2 InsO hinter die in § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO bezeichneten Forderungen anderer Glaubiger
der Emittentin. Dies bedeutet, dass der Anleger im Insolvenzfall erst nach vollstandiger und endgliltiger Befriedigung aller anderen Glaubiger der Emittentin berlicksichtigt wird.
Dies gilt auch im Falle der Liquidation der Emittentin.

Riickabwicklungsrisiko bei Vorliegen eines Bankgeschifts (Einlagengeschift)

Eine wirksame qualifizierte Rangricktrittsklausel fuhrt dazu, dass die Einwerbung der Nachrangdarlehen nicht als erlaubnispflichtiges Bankgeschaft in der Form des Einlagenge-
schafts gem. § 1 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 KWG beurteilt wird. Es besteht jedoch das Risiko, dass die Rangriicktrittsklausel von der Rechtsprechung oder von der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht nicht als ausreichend angesehen und ein erlaubnispflichtiges Einlagengeschaft bejaht wird. Dies hatte zur Folge, dass der Nachrangdarlehensver-
trag zu einem nicht kalkulierten Zeitpunkt riickabgewickelt werden misste, was zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fiihren kann.

Risiko bei kiinftiger Fremdfinanzierung auf Ebene der Emittentin

Die Emittentin behalt sich vor, zu einem derzeit noch nicht bestimmten Zeitpunkt nach Beendigung des 6ffentlichen Angebots das Gesellschafterdarlehen ganz oder teilweise
umzufinanzieren und in Héhe des umzufinanzierenden Betrags statt dessen Bankdarlehen aufzunehmen. In diesem Falle muss die Emittentin der Bank unter anderem den
BatteriegroRspeicher und die dazugehdrigen Komponenten sicherungsibereignen und die Stromerldse abtreten. Sollte der Kapitaldienst gegentiber der Bank durch die Emittentin
nicht wie vereinbart geleistet werden kdnnen, hat die Bank das Recht, das Bankdarlehen zu kiindigen. In Folge dessen kénnten die Kosten fiir eine neue Finanzierung erheblich
ansteigen oder die der Bank Ubereigneten Sicherheiten verwertet werden. In diesem Fall besteht das Risiko, dass die Emittentin auRerstande ist, den BatteriegroRspeicher weiter
zu betreiben und entsprechende Ertrédge zu generieren, um die Nachrangdarlehen zu bedienen.

Die genannten Faktoren kénnen zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fihren.

Vertragspartner, Ausstehende Vertrage, Gesellschafterdarlehen

Es besteht das Risiko, dass Vertragspartner der Emittentin ihre vertraglichen Verpflichtungen in Zusammenhang mit dem BatteriegroR3speicher ganz oder teilweise nicht erfiillen.
Es besteht das Risiko, dass die Vertrage zur kaufmannischen und technischen Betriebsflhrung nicht geschlossen werden kdnnen. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin
nicht im kalkulierten und erforderlichen Umfang das zugesagte Gesellschafterdarlehen erhélt. Die genannten Faktoren kdnnen jeweils dazu fiihren, dass der BatteriegroRspeicher
nicht bzw. nicht wie geplant errichtet oder betrieben werden kann oder eine bereits erfolgte Inbetriebnahme vorzeitig ganz oder teilweise beendet werden muss.

Die genannten Faktoren kénnen jeweils zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fiihren.

Geschaftsrisiko, Insolvenzrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin aufgrund ihrer geschaftlichen Entwicklung nicht in der Lage ist, zu den vereinbarten Zeitpunkten die Nachrangdarlehen zurtickzuzahlen
oder die vereinbarten Zinsen in voller Hohe auszubezahlen. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin in Insolvenz gerat.
Die genannten Faktoren kénnen zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fihren.

Nutzungsrechte, Unwirksamkeit oder vorzeitige Kiindigungsrechte

Die Emittentin hat zum Zwecke der Nutzung der fiir das Anlageobjekt bendtigten Flachen Pacht- und Gestattungsvertrdge mit den Eigentimern der jeweiligen Grundstiicke
abgeschlossen. Es besteht das Risiko, dass diese Nutzungsvertrdge ganz oder teilweise unwirksam sind mit der Folge, dass die Emittentin die benétigten Flachen nicht mehr zu
dem vertraglich vereinbarten Zweck nutzen kann. Ebenso besteht das Risiko, dass den Grundstiickseigentimern im Rahmen der Nutzungsvertrage ein vorzeitiges oder auf3er-
ordentliches Kiindigungsrecht zusteht. Dies kann jeweils dazu fiihren, dass die Emittentin die Nutzungsvertrdge mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu schlechteren
Konditionen neu abschlieRen muss oder sie gezwungen wird, den BatteriegroRspeicher vorzeitig ganz oder teilweise zurlickzubauen. Dies wirde dazu fiihren, dass Einnahmen
aus Stromspeicherung und Vermarktung ganz oder teilweise entfallen und die Emittentin auBerdem die Kosten des Rulckbaus zu tragen hatte.

Die genannten Faktoren kénnen jeweils zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fiihren.

Rechte Dritter

Es besteht das Risiko, dass gegen den Betrieb des BatteriegroRspeichers durch dritte Personen wegen moglicher Beeintrachtigung von ihren Rechten rechtliche Schritte einge-
leitet werden. Dies kann zur Folge haben, dass der BatteriegroRspeicher nicht oder nicht mehr im geplanten Umfang betrieben werden kann, was jeweils zum Totalverlust des
vom Anleger eingesetzten Kapitals fiihren kann.

Risiken beim Betrieb

Es besteht das Risiko, dass wahrend der Betriebsdauer technische Probleme auftreten, die dazu fiihren, dass der BatteriegroRspeicher oder Teile davon ganz oder teilweise
friiher als erwartet ausfallen. Es besteht das Risiko, dass der BatteriegroRspeicher oder die verbauten Batteriezellen, auch Uber den ublichen Alterungsprozess hinaus, eine
geringere Leistung erbringt. Ebenso besteht das Risiko, dass der BatteriegroRRspeicher, etwa durch Verschlechterung des Innenwiderstands, einen geringeren Wirkungsgrad
aufweist als urspriinglich angenommen. Es besteht das Risiko, dass der Batteriespeicher oder Teile davon durch Brand oder Explosion ganz oder teilweise zerstort wird, etwa
nach einer exothermen Kettenreaktionen im Falle von Uberladung, Tiefentladung, mechanischer Beschédigung oder Fertigungsfehlern. Dariiber hinaus kénnen Materialermii-
dungen, nicht vorhersehbare technische Stérungen oder erhohter bzw. friherer Verschleil zu héheren Kosten als prognostiziert fiihren. Es besteht das Risiko, dass der Netzan-
schluss nicht, nicht rechtzeitig oder nicht zu den erwarteten Konditionen hergestellt oder aufrechterhalten werden kann. Es besteht das Risiko, dass technische Stérungen am
Netzanschlusspunkt, an der Steuerungssoftware oder am Batteriemanagementsystem zu ungeplanten Betriebsunterbrechungen fiihren.

Es besteht das Risiko, dass im Zuge kunftiger RegulierungsmaRnahmen die Geschaftstatigkeit der Emittentin zusatzlichen Anforderungen unterworfen wird.

Die genannten Faktoren kénnen jeweils zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fiihren.

Energiemarktbezogene Risiken

Es besteht das Risiko, dass der Netzanschluss nicht zu den erwarteten Konditionen aufrechterhalten werden kann. Es besteht das Risiko, dass Stromerldse, insbesondere
aufgrund negativer Entwicklungen am Spotmarkt der Stromborse oder an Strommarken nicht im kalkulierten Umfang erzielt werden kénnen.

Dies kann jeweils dazu fiihren, dass der Anleger die Verzinsung oder die Riickzahlung der Nachrangdarlehen nicht, nicht in voller Héhe oder nicht zu dem vereinbarten Zeitpunkt
erhalt.

Nicht versicherbare Risiken, SicherungsmaBnahmenausfallrisiko

Es besteht beim Betrieb des BatteriegroRspeichers das Risiko, dass der Emittentin Schaden bzw. Verbindlichkeiten entstehen, fiir die kein Versicherungsschutz besteht oder
unterhalten werden kann. Die Emittentin trégt auch das nicht versicherbare Risiko des zufélligen Untergangs oder der Zerstérung des BatteriegroRspeichers. Nicht versicherbare
Risiken sind beispielsweise Krieg, terroristische Anschlage oder sonstige Falle hdherer Gewalt. Allenfalls eingeschrankt versicherbar ist das Risiko von Naturkatastrophen. Fur
den Fall, dass ein Schaden aus einem nicht versicherbaren Risiko resultiert oder fiir den Fall, dass Versicherungsleistungen im Schadensfall nur in unzureichender Héhe gewahrt
werden, misste der Fehlbetrag von der Emittentin getragen werden.

Die genannten Faktoren kénnen jeweils zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fiihren.

Prognoserisiko

Es besteht das Risiko, dass der Erwerb und die Errichtung sowie der Betrieb des BatteriegroRspeichers mit hdheren Kosten verbunden ist oder die Ertrdge aus dem Betrieb des
BatteriegroRspeichers geringer ausfallen als prognostiziert. Dies kann jeweils dazu fiihren, dass der Anleger die Verzinsung oder die Riickzahlung der Nachrangdarlehen nicht,
nicht in voller H8he oder nicht zu dem vereinbarten Zeitpunkt erhalt.

Fungibilitatsrisiko

Die Méglichkeit der Ubertragung der Anspriiche aus dem Nachrangdarlehensvertrag ist in tatséchlicher Hinsicht stark eingeschrénkt. Es gibt keinen geregelten oder organisierten
Markt, an dem Nachrangdarlehen gehandelt werden. Zweitmarkthandelsplattformen stellen keinen gleichwertigen Ersatz fiir geregelte oder organisierte Markte dar. Der Anleger
tragt daher das Risiko, dass er die Vermdgensanlage nicht zu einem von ihm gewiinschten Zeitpunkt verauRern kann. Im Falle der VerauRerung tragt der Anleger das Risiko,
auf diesem Wege einen VerdulRerungserlds unter dem tatsachlichen Wert oder unterhalb des urspriinglichen Investitionsbetrags zu erzielen.

Dauer der Kapitalbindung

Wahrend der Laufzeit der Nachrangdarlehen ist eine ordentliche Kiindigung durch den Anleger nicht moglich. Der Anleger tragt daher das Risiko, dass er das in den Nachrang-
darlehen gebundene Kapital benétigt, sich aber von dem Nachrangdarlehensvertrag nicht zu dem von ihm gewiinschten oder benétigten Zeitpunkt I6sen kann. Es besteht das
Risiko, dass das Kapital des Anlegers Uber das Ende der Laufzeit hinaus gebunden ist, wenn die Emittentin zum Ende der Laufzeit zur Riickzahlung und Verzinsung nicht in der
Lage ist. In diesem Falle sind alle Anspriiche aus dem Nachrangdarlehensvertrag auch nach dem Laufzeitende (31.07.2036) méglicherweise dauerhaft nicht durchsetzbar.
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Fehlende Einflussnahme des Anlegers auf der Ebene der Emittentin

Der Anleger hat keine Mdglichkeit, auf die Geschéftsflihrung der Emittentin Einfluss zu nehmen. Dem Anleger stehen aus dem Nachrangdarlehensvertrag keine Mitwirkungs-,
Informations-, Kontroll- oder Auskunftsrechte zu. Die Emittentin muss auch nicht tber negative geschéaftliche Entwicklungen oder Uber eine Krise informieren oder weitere ge-
schaftliche Entscheidungen von der Mitwirkung der Anleger abh&ngig machen.

Risiken aus Interessenkollisionen

Das Grundstiick, auf dem sich der BatteriegroRRspeicher und das Umspannwerk befinden, wurde von der mit der Anbieterin und Emittentin in Konzernverbund stehenden green
flexibility properties gmbh erworben und an die Anbieterin und Emittentin verpachtet. Mit der kaufmannischen und technischen Bautiberwachung wird die mit der Anbieterin und
Emittentin in Konzernverbund stehende green flexibility development gmbh beauftragt werden. Hierdurch kann es jeweils zu Interessenkollisionen kommen, wodurch das Risiko
besteht, dass Entscheidungen nicht bzw. nicht allein im Interesse der Anleger getroffen oder Geschaftschancen der Emittentin nicht im gebotenen MalRe wahrgenommen werden.

6 Emissionsvolumen
Das Emissionsvolumen betragt € 1.200.000,00, die Mindestzeichnungssumme € 1.000,00. Der Anleger kann hdhere Betrage zeichnen. Diese missen durch 1.000 ohne Rest
teilbar sein. Der Hochstbetrag betrégt unter den Voraussetzungen des § 2a Abs. 3 VermAnIG € 25.000,00. Die Emittentin ist berechtigt, wahrend des 6ffentlichen Angebots, auch
zeitweise, niedrigere Zeichnungsbetrage festzusetzen und das 6ffentliche Angebot vorzeitig zu beenden, auch wenn das Emissionsvolumen noch nicht ausgeschopft ist.
Art und Anzahl der Anteile
Bei der angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich um Nachrangdarlehen mit qualifizierten Rangrtcktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre gem. § 1 Abs. 2 Nr. 4
VermAnIG. Die Anzahl der angebotenen Anteile betragt bis zu 1.200.

7 Verschuldungsgrad
Die Emittentin wurde am 28.07.2025 gegriindet. Der Jahresabschluss zum 31.12.2025 liegt noch nicht vor. Ein Verschuldungsgrad kann daher nicht berechnet werden.

8 Aussichten fiir die vertragsgemiBe Zinszahlung und Riickzahlung
Der Anleger hat Anspruch auf eine Verzinsung, zum Laufzeitende (31.07.2036) hat der Anleger einen Anspruch auf Riickzahlung der Nachrangdarlehen. Zum Laufzeitende sind
an den Anleger einschlieflich Verzinsung und Riickzahlung Gesamtzahlungen in Hohe von 160,00 % des Nachrangdarlehensbetrags vor Steuern angestrebt (bei Wertstellungs-
zeitpunkt 31.07..2026). Es erfolgen zu den nachfolgend genannten Zeitpunkten Zinszahlungen, jeweils bezogen auf den Nachrangdarlehensbetrag: 6,00 % zum 31.07.2027, 6,00
% zum 31.07.2028, 6,00 % zum 31.07.2029, 6,00 % zum 31.07.2030, 6,00 % zum 31.07..2031, 6,00 % zum 31.07.2032, 6,00 % zum 31.07.2033, 6,00 % zum 31.07.2034, 6,00
% zum 31.07.2035, 6,00 % zum 31.07.2036, Am 31.07.2036 erfolgt zugleich die Rickzahlung des Nachrangdarlehensbetrags (Prognosen).
Aussichten unter verschiedenen Marktbedingungen
Die Anspriiche des Anlegers auf Verzinsung und Tilgung der Nachrangdarlehen sind in rechtlicher Hinsicht nicht abhéangig von bestimmten Marktbedingungen. Der fir die
Emittentin relevante Markt ist der Strommarkt sowie der Teilbereich des Marktes fiir erneuerbare Energien in Deutschland. Dieser Markt wird beeinflusst von rechtlichen Rah-
menbedingungen, von der Wettbewerbssituation, von der Entwicklung des allgemeinen Zinsniveaus und von der Entwicklung der Strompreise. Fur den Fall, dass sich diese
Einflussfaktoren negativ auf den Strommarkt sowie auf den Teilbereich des Marktes fiir erneuerbare Energien auswirken, kann dies dazu flihren, dass die Emittentin nicht in der
Lage ist, ihre vertraglichen Verpflichtungen hinsichtlich Verzinsung und Rickzahlung zu erflillen. In diesem Fall kénnte das vom Anleger investierte Kapital ganz oder teilweise
verloren gehen oder es kdnnten dauerhaft Zahlungen (einschlieRlich Zinszahlungen) an den Anleger ganz oder teilweise ausbleiben. Wenn sich die vorgenannten Einflussfaktoren
neutral oder positiv entwickeln, erhélt der Anleger prognosegemaf die ihm zustehenden Zinsen sowie die Riickzahlung der Nachrangdarlehen.

9 Provisionen und Kosten fiir Anleger
Der Erwerbspreis entspricht der Hohe des jeweils vom Anleger gewahrten Nachrangdarlehensbetrags. Der Erwerbspreis wird vom Anleger im Rahmen des Zeichnungsprozesses
festgelegt. Zusatzliche Kosten kénnen dem Anleger entstehen, wenn er anlasslich der Gewahrung der Nachrangdarlehen externe Berater hinzuzieht, etwa Anlageberater oder
Steuerberater. Weitere Kosten kénnen im Erbfall entstehen, wenn die Forderungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag auf Erben oder Verméachtnisnehmer zu tibertragen sind
und diese sich mittels Erbschein oder sonstiger geeigneter Unterlagen zu legitimieren haben. Die genannten zusatzlichen Kosten sind nicht bezifferbar. Fir den Anleger fallen
keine Provisionen an.
Provisionen und Kosten fiir die Emittentin
Fir die Anlagevermittlung fallt auf Ebene der Emittentin einmalig ein Betrag von 1,0 % des tatsachlichen Emissionserldses an, zuzliglich gesetzlicher Umsatzsteuer, bei Vollplat-
zierung also € 14.280,00 brutto (Prognose). Dieser Betrag wird prognosegemal} aus dem Emissionserlds finanziert. Darliber hinaus fallen keine weiteren Provisionen und Kosten
an.
Zahlungen an die Betreiberin der Internet-Dienstleistungsplattform fiir Vermittlungsleistungen
Die Betreiberin der Internet-Dienstleistungsplattform erhalt von der Emittentin fir Vermittlungsleistungen tber die Provisionen und Kosten (vgl. Zeile ,Provisionen und Kosten fur
die Emittentin®) hinaus keine weiteren Zahlungen. Dem Anleger entstehen fir die Inanspruchnahme der Dienste der Internet-Dienstleistungsplattform keine eigenen Kosten.

10 Einfluss der Emittentin auf die Internet-Dienstleistungsplattform
Es bestehen keine maRgeblichen Interessenverflechtungen im Sinne von § 2a Abs. 5 VermAnIG zwischen der Emittentin und dem Unternehmen, das die Internet-Dienstleis-
tungsplattform betreibt.

1 Anlegergruppe, auf welche die Vermdgensanlage abzielt
Das o6ffentliche Angebot ist auf Privatkunden gem. § 67 WpHG ausgerichtet. Das 6ffentliche Angebot richtet sich ausschlieflich an Anleger, deren Hauptwohnsitz (§ 21 Abs. 2
BMG) sich im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Oberglinzburg, bestehend aus den Gemeinden Oberglnzburg, Gennach und Untrasried, im Bereich der PLZ-Bezirke 87634
und 87496, befindet. Der Anleger sollte Uber praktische Erfahrungen mit Nachrangdarlehen verfligen, zumindest Uber theoretische Kenntnisse lber die Funktionsweise von
Nachrangdarlehen und die Auswirkungen des qualifizierten Rangrucktritts und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre. Das &ffentliche Angebot richtet sich an Anleger, die
Uiber eine Verlusttragfahigkeit von 100 % des eingesetzten Kapitals verfligen; Anleger missen in der Lage sein, den Totalverlust des eingesetzten Kapitals bis hin zu einer
Privatinsolvenz zu tragen. Anleger mussen in der Lage sein, dass der Kapitaldienst flir eine etwaige Fremdfinanzierung oder steuerliche Belastungen aus dem tbrigen Vermdgen
beglichen wird, das nicht in die Nachrangdarlehen investiert ist. Mit dem 6ffentlichen Angebot werden Anleger angesprochen, die in Kauf nehmen, dass die Emittentin bei
unglinstigen Marktbedingungen méglicherweise ganz oder teilweise nicht zur Riickzahlung oder Verzinsung der Nachrangdarlehen in der Lage ist. Der Erwerb der Nachrangdar-
lehen ist nicht geeignet, wenn Anlageziele der Altersvorsorge, der Ausbildungsvorsorge, des Erhalts regelmafRiger Ausschittungen zum Zwecke des Lebensunterhalts, der
Deckung eines kurzfristigen Liquiditatsbedarfs oder des Erhalts regelmaRiger Ertrage im Vordergrund stehen. Die Nachrangdarlehen sind nur fiir Anleger mit einem langfristigen
Anlagehorizont (mindestens bis 31.07.2036) geeignet.

12 Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Inmobilienfinanzierung verduBerten Vermégensanlagen
Diese Angabe ist nicht einschlagig, da diese Vermdgensanlage nicht der Finanzierung von Immobilienprojekten dient.

13 Verkaufspreis samtlicher in einem Zeitraum von 12 Monaten angebotenen, verkauften und vollstindig getilgten Vermégensanlagen
In den letzten 12 Monaten wurden keine Vermdgensanlagen angeboten oder verkauft. Vollstandige Tilgungen waren in den letzten 12 Monaten nicht geplant und fanden nicht
statt.

14 Nichtvorliegen von Nachschusspflichten
Eine Nachschusspflicht der Anleger im Sinne von § 5b Absatz 1 VermAnIG besteht nicht.

15 Angaben zur Identitit des Mittelverwendungskontrolleurs
Die Bestellung eines Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢c VermAnIG war nicht erforderlich.

16 Nichtvorliegen eines Blindpool-Modells im Sinne von § 5b Absatz 2 VermAnIG
Bei der angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich nicht um ein sogenanntes Blindpool-Modell im Sinne von § 5b Absatz 2 VermAnIG, bei dem das Anlageobjekt zum
Zeitpunkt der Erstellung des Vermdgensanlagen-Informationsblatts nicht konkret bestimmt ist.

17 Hinweise gem. § 13 Abs. 4 und 5 VermAnIG
- Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.
- Fur die Vermdgensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhalt der
Anleger unmittelbar von der Anbieterin oder der Emittentin der Vermdgensanlage.
- Die Emittentin hat noch keinen Jahresabschluss offengelegt. Die Jahresabschliisse ab 2025 werden im Unternehmensregister unter www.unternehmensregister.de offengelegt.
- Anspriiche auf der Grundlage einer in diesem Vermdgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend oder unrichtig
ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten &ffentlichen Angebot der
Vermdégensanlage im Inland, erworben wird.

18 Sonstiger Hinweis zur Besteuerung
Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Kapitalvermdgen, sofern er als natirliche Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen Nachrangdarlehensvertrag im
Privatvermdgen halt. Die Einkilinfte werden mit 25,00 % Kapitalertragsteuer zzgl. ggf. bis zu 5,50 % Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer besteuert. Die Steuerlast tragt
jeweils der Anleger. Sofern und soweit die Emittentin hierzu verpflichtet ist, wird sie Kapitalertragsteuer oder sonstige Steuern auf die Zinsen einbehalten und selbst an das
zustandige Finanzamt abfiihren. Dies hat zur Folge, dass an den Anleger nur der um die abgefiihrte Steuer verminderte Zinsbetrag zur Auszahlung gelangt. Im Ubrigen hangt
die steuerliche Behandlung von den personlichen Verhéltnissen des jeweiligen Anlegers ab.

19 Bestédtigung der Kenntnisnahme des Warnhinweises auf Seite 1 vor Ziffer 1

Die Bestatigung der Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Absatz 4 Satz 1 VermAnIG wird elektronisch ersetzt und erfolgt gemaR § 15 Absatz 4 VermAnIG in einer der
Unterschriftenleistung gleichwertigen Art und Weise vor Vertragsschluss. Zu diesem Zwecke muss der Anleger auf der Internet-Dienstleistungsplattform in der dafur vorhergese-
henen Formularmaske die dort abgefragten Angaben eigenstandig abgeben.
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